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ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA LICITACION PUBLICA PARA LA CONCESION
DEL PARADOR GASTRONOMICO SOBRE TERRENOS UBICADOS EN LA RIBERA
SUDOESTE DE LA LAGUNA DE MONTE, DE PROPIEDAD MUNICIPAL DENOMINADO

PARADOR 5 - SECTOR P5.
* OBJETO DE LA LICITACION:

ARTICULO 1°: El presente Pliego de Bases y Condiciones regira en la Licitacion
Piblica para la Concesién del Parador Gastrondmico sobre terrenos ubicados en la ribera
sudoeste de la Laguna de Monte, de propiedad municipal denominado Parador 5 - Sector
P5.

El proyecto consiste en la construccion de obras de arquitectura cumpliendo
estrictamente con los lineamientos y plazos que son parte del presente pliego, donde
deberan respetarse como minimo las superficies y rubros que seran indicados en el pliego
de especificaciones técnicas particulares, asimismo deberdn contemplarse detalles
urbanisticos y de forestacién acordes al sector y a las disposiciones de la Direccion de
Medio Ambiente. -

Las Obras a ejecutarse deberan respetar la Ley General de Obras Publicas de la
Provincia de Buenos Aires N° 6021.-

*TERMINOS Y BASES DE LA CONCESION:

ARTICULO 2°: El plazo de la Concesidn se fija en un maximo en quince (15) afios y
al finalizar la misma por cualquier causa el Concesionario debera seguir prestando el
servicio hasta por noventa (90) dias mas, si la Municipalidad se lo solicitara antes del
vencimiento de la concesion. -

El plazo méximo de las obras a las que se refiere el pliego especificaciones técnicas
como obligatorias, serda de 24 meses corridos a contar desde la toma de posesion del
predio, debiéndose entregar el correspondiente Plan de trabajos e inversion a ejecutar. Si
el oferente ofrece obras complementarias a las establecidas como obligatorias, podra
realizar estas luego de los 24 meses, o donde las considere segln conste en el Plan de

trabajos e Inversiones. -

BASE: El canon mensual minimo a pagar se fija en QUINIENTOS (500) MODULOS de
la categoria minima del agrupamiento administrativo del escalafén municipal para
remuneraciones mensuales, cuyo valor de referencia al 17 de Agosto de 2023 es de $
$275,80 (pesos doscientos setenta y cinco con 80/100), el valor de estos modulos servira
como referencia para las futuras actualizaciones del precio del canon mensual y de
acuerdo a la evolucién de los mismos, sin perjuicio de las previsiones del articulado del
presente Pliego de Bases y Condiciones Generales. Deberd ser éste el minimo canon
mensual a pagarse, pudiendo solicitar el oferente un periodo de gracia de como maximo

36 (treinta y seis) meses.

ARTICULO 3°: Los Pliegos de la presente Iiclitacién podran ser consultados en la
Oficina de Compras de lunes a viernes de 08:00 hs. a 13:30 hs. y adquiridos hasta
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veinticuatro (24) horas antes de la fecha fijada para la apertura de las propuestas, en
Mesa de Entrada.-

El predio a licitar serd el parador gastronémico sobre terrenos ubicados en la ribera

sudoeste de la Laguna de Monte, de propiedad municipal denominado Parador 5 - Sector
PS5, en el marco del plan integral de desarrollo costero sancionado la ordenanza N°4367,
cuyas dimensiones y construcciones existentes son las que se adjuntan en planos que

forman parte del presente pliego. -
*APERTURA DE LAS PROPUESTAS

ARTICULO 4°: La apertura de propuestas se realizara en el lugar, dia y hora que
fijard el Departamento Ejecutivo en el respectivo Decreto de llamado a Licitacién, en
presencia de funcionarios concurrentes y proponentes. -

ARTICULO 5°: Solamente se consideraran las propuestas presentadas hasta la hora
y fecha fijada para la apertura de |las propuestas. -

ARTICULO 6°: En el momento de apertura se labrara acta, dejando constancia de
todo lo actuado en dicha oportunidad, la que sera refrendada por los funcionarios
presentes y por los oferentes concurrentes. -

* FORMA DE PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS

ARTICULO 7°: La presentacién se consignard en papel formato A4 por duplicado en un
sobre o contenedor perfectamente cerrado sin ninguna identificacion o marca que pudiera individualizar
al proponente, donde constara Unicamente la leyenda: “MUNICIPALIDAD DE MONTE — LICITACION

PUBLICA N° 07/2023". -
Dentro de ese sobre o contenedor se presentardan DOS SOBRES SEPARADOS, uno con siguiente la

leyenda en su exterior: "SOBRE N° 1 PRESENTACION” y el otro con la leyenda en su exterior: "SOBRE
NO 2 OFERTA ECONOMICA", cada uno de ellos conteniendo la documentacion que a continuacion se

detalla:

n o Wy
1. Nota de presentacién donde se fije domicilio legal en el Partido de Monte, Provincia de Buenos
Aires. (se adjunta modelo 1). -

2. El ejemplar del Pliego de Bases y Condiciones con todas las fojas firmadas por el proponente o su
apoderado, incluyendo la totalidad de los planos (7 planos). Esto tiene caracter de declaracion
jurada del conocimiento y aceptacién de todas las condiciones del pliego por parte del oferente.-

3. Boleta de pago que acredite la adquisicion del pliego respectivo.-

4, Antecedentes comerciales, bancarios y de experiencia en el ramo y otros rubros, y toda otra
informacién que el proponente considere necesario y/o conveniente acompanar.-

5. Garantia de la propuesta: en los términos del articulo 9° del presente pliego integrandola en
cualquiera de las siguientes formas:

a) En efectivo: mediante depdsito en la Tesoreria Municipal, la cual extendera el pertinente recibo.

b) Fianza bancaria extendida por Bancos Oficiales, a favor de la Municipalidad de Monte, que
debera constituir al fiador en liso, llano y principal pagador. Sera extendida por el término de la
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propuesta y por la totalidad del monto de la Garantia de la Propuesta sin restricciones i

salvedades, todo ello bajo pena de rechazo de la propuesta.

¢) Pdliza de caucién de Garantia de Oferta, emitida por una Compaiiia Aseguradora acreditada y a
entera satisfaccion de la Municipalidad, con los recaudos enunciados en el punto anterior.

d) Mediante pagaré a la vista suscripto por el oferente. -

Una vez adjudicada la licitacién, se devolveran las garantias a los oferentes que no hayan resultado
adjudicatarios. -

El oferente o adjudicatario contrae la obligacion de hacer efectivo el importe del pagaré, cuando
corresponda la ejecucién de la garantia asi constituida, a su sola presentacién por la Municipalidad.
Cualquier reclamo que quisiera interponer solo podra ser entablado después del pago respectivo,
renunciando a oponer excepciones en el caso de que se inicie accion por cobro de documento.

092 » ",

a) Oferta de canon mensual a pagar expresado en letras y en nimeros, indicado en cantidad de
médulos y en cantidad de pesos teniendo en cuenta que el canon mensual minimo a pagar se
fija en QUINIENTOS (500) MODULOS de la categoria minima del agrupamiento
administrativo del escalafén municipal para remuneraciones mensuales, cuyo valor de
referencia al 17 de Agosto de 2023 es de $ $275,80 (pesos doscientos setenta y cinco
con 80/100), se presentara en formulario provisto firmado por el proponente o su apoderado.
(Se adjunta modelo N°2).

b) Periodo de gracia propuesto, el cual deberd ser como maximo de 36 (treinta y seis) meses. Se
indicard en formulario provisto. (Se adjunta modelo N°2), firmado por el proponente o su
apoderado.

c) Plazo de concesion propuesto, que como maximo podra ser de 15 afos. Se indicara en formulario
provisto (Se adjunta modelo N°2), firmado por el proponente o su apoderado.

Los incisos a, b y c del sobre de la "OFERTA ECONOMICA” seran detallados en el
formulario de cotizacién provisto (Se adjunta modelo N°2).-

d) Oferta econdmica de inversion, donde debera discriminarse:

e (Computo y presupuesto de todos los rubros, debera contener descripcién, unidad, cantidad,
precio unitario, sub total y valor total en la dltima fila. (Se adjunta modelo 3).-
« Plan de trabajos: Para este caso el oferente deberd presentar el plan de trabajos bajo la

modalidad de diagrama de barras. (Se adjunta modelo 4). -
« Curva de inversion: Para este caso el oferente debera presentar la curva de inversion, bajo la

modalidad de diagrama de lineas. (Se adjunta modelo 5). -
e) Memoria descriptiva del proyecto a ejecutar (obligatorias y complementarias). Describiendo cada
item cotizado.
f) Planos de las obras de arquitectura y de los rubros que considere necesario exponer (de las obras
obligatorias y complementarias). Para éste caso se permitira la presentacion de maquetas en el dia de

apertura de propuestas, las cuales quedaran en poder de la Comision evaluadora hasta tanto se
adjudique la Concesién. Solo los planos deberan presentarse como minimo en formato A3 por

duplicado.,
Todas las enmiendas, raspaduras o entrelineas, deberan ser salvadas al pie de la pagina con la firma
del o los proponentes o su apoderado.

No se tomaran en consideracién aquellas ofertas que presenten correcciones, enmiendas, raspaduras
y/o entrelineas que no hayan sido debidamente salvadas al final. -
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Cuando hubiera discordancia entre las cantidades expresadas en letras y las consignadas en nﬁ#ﬁm.-- ~
se tomaran como validas solamente la primera de ellas.

La falta de cumplimiento de los puntos: 2, 3 y 5 del Sobre N°1 o de los puntos a), b), c) y d)
indicados en el sobre N° 2 de este Articulo, sera causal de rechazo de la propuesta. -

Toda la documentacién presentada en ambos sobres debera estar firmada en su totalidad
por el proponente o su apoderado.

* APERTURA DE LOS SOBRES

ARTICULO 8°: Se abrird en primer término el ("SOBRE N° 1 PRESENTACION") de
las propuestas, verificdndose el cumplimiento de todos los requisitos exigidos. La omision
de cualquiera de los requisitos establecidos en los incisos 2), 3) y 5) sera causa de
inmediato rechazo de la propuesta, sin proceder a la apertura del SOBRE N° 2 "OFERTA
ECONOMICA” dejando constancia de tal suceso en el acta de apertura. -

A continuacién, se procedera a la apertura del sobre que contiene la oferta
econémica en los casos que asi corresponda ("SOBRE N° 2 OFERTA ECONOMICA”)

* GARANTIA DE LA OFERTA

ARTICULO 9°: Los proponentes deberdn afianzar sus ofertas con la suma de pesos
$ 300.000 (PESOS TRESCIENTOS MIL CON 00/100), obligdndose a mantener la misma por
el término de noventa (90) dias corridos, contados desde la fecha de apertura de los

sobres.
Vencido dicho término sin haberse producido la adjudicacion la Municipalidad

requerird nuevo término de mantenimiento de oferta.
La falta de contestacidn a dicho requerimiento dentro del plazo que se fije, implicara
la aceptacion de la prérroga solicitada por el término de ciento cincuenta (150) dias

corridos. -
* CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DEL PRESENTE PLIEGO

ARTICULO 10°: La sola presentacién de la propuesta implica el conocimiento del
presente Pliego de Bases y Condiciones y el acatamiento de todas sus disposiciones y las

leyes que se nombren en cualquiera de los apartados. -
* ADJUDICACION

ARTICULO 12°: La adjudicacién de la Concesién la efectuard el Departamento
Ejecutivo previo analisis de las mismas a través de la comisién evaluadora.

ARTICULO 13°: La adjudicacién recaera sobre la propuesta que a juicio de la
Municipalidad resulte mas conveniente, reservandose el derecho de rechazar todas las
propuestas si asi lo creyere oportuno, sin crearse por ello la Municipalidad, obligaciones
para con los proponentes. -

En base a las propuestas recibidas, el Departamento Ejecutivo, a través de su
comision evaluadora, elaborard un ranking con las propuestas recibidasque cumplan con
todas las exigencias solicitadas.
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Para la adjudicacién, se tomaran en cuenta, ademas de los parametros explicitékda_,-’

la licitacién, los siguientes antecedentes:
a) Experiencia e idoneidad en el ramo, -
b) Antecedentes comerciales y bancarios. -

c) Modo de presentacion de la propuesta, teniendo en cuenta obras
complementarias, inversiones y rubros no previstos. -

ARTICULO 14°: En el caso de que hubiera dos o mas proponentes que se
presenten en igualdad de condiciones econémicas, la adjudicacion se entregara al oferente
que a criterio del Departamento Ejecutivo de acuerdo a las condiciones precedentes haga
la propuesta mas conveniente para la Municipalidad, y teniendo en cuenta lo establecido
en el presente pliego.

ARTICULO 15°: El adjudicatario deberd constituir como Garantia de Cumplimiento
de Contrato, una pdéliza de caucién o una garantia real en primer grado por el importe del
precio que deberia pagar sumando el canon mensual de los primeros doce meses, sin
perjuicio de que haya solicitado un periodo de gracia. El Monto de esta garantia se
ajustard anualmente de acuerdo a la actualizacion de los MODULOS de la categoria minima
del agrupamiento administrativo del escalaféon municipal para remuneraciones mensuales,
cuyo valor de referencia al 17 de Agosto de 2023 es de $ $275,80 (pesos doscientos
setenta y cinco con 80/100).

La modalidad de constitucién de la garantia sera establecida por la Municipalidad de
determinando la presentacion de péliza de cauciéon o una garantia real en oportunidad de
notificar la adjudicacién de la concesién, Esta garantia se mantendra inalterable durante
toda la vigencia del contrato y/o eventual prorroga y respaldara el cumplimiento integral
de las obligaciones del adjudicatario y el mantenimiento y/o reposicién de los bienes de
propiedad de la Municipalidad.

La Municipalidad podréd ejecutar la garantia, afectandola al pago de las sumas
adeudadas por cualquier concepto por el concesionario.

En los casos de solicitarse garantia real y posteriormente se produjeren afectaciones
personales y/o dominiales, el adjudicatario debera integrar la diferencia hasta completar el
monto del mismo, dentro del plazo de quince (15) dias de notificado, bajo pena de

rescision de contrato. -

Anﬂ,gum_;_ﬁg: Una vez adjudicada la licitacién, la Municipalidad notificara de ella
al adjudicatario comunicandole la adjudicacion, dia y hora en que debera concurrir para la
firma del respectivo contrato.

Dicha notificacién se hara en el domicilio legal constituido en el Partido de Monte.

En caso de no comparecencia, caducara la adjudicacién de pleno derecho.

En el acto de suscribirse el contrato de concesién a que se refiere el presente articulo, el
adjudicatario deberd presentar la constancia de haber constituido en la garantia de
ejecucién de contrato con la modalidad exigida bajo pena de caducidad de la adjudicacién
con pérdida de la garantia de mantenimiento de oferta.

ARTICULO 17°: A pedido de una de las partes, el contrato podrad elevarse a
escritura publica, siendo los gastos que ello demande a cargo de la parte que los solicite. -

*PAGO DEL PRECIO DE LA CONCESION
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ARTICULO 18°: El importe mensual de la concesién sera abonado por mes v
del 1 al 5 de cada mes en la Oficina de Recaudacién Municipal. -

ARTICULO 19°: El canon mensual se ajustard en base a las modificaciones que
sufran los MODULOS de la categoria minima del agrupamiento administrativo del escalafén
municipal para remuneraciones mensuales, cuyo valor de referencia al 17 de Agosto de

2023 es de $ $275,80 (pesos doscientos setenta y cinco con 80/100).

ARTICULO 20°: Sin perjuicio de las demas obligaciones que recaen sobre el
concesionario, con sujecion a lo establecido en el presente pliego, el mismo debera:

a) Ofrecer el servicio referido a la modalidad de Parador Gastronomico, recreacién y
esparcimiento y se podran adicionar otros, previa autorizacion por parte del Municipio.

b) El prestatario del servicio se hara cargo de todo el personal, inversiones y gastos
de Obra, mantenimiento, seguros y habilitacién exigidos por las Direcciones de Economia
(Industria y Comercio) y Bromatologia para poder prestar los servicios una vez adjudicada
la Concesidn y dentro del periodo de concesion.

¢) La Municipalidad de Monte podra autorizar al concesionario a prestar otros
servicios en el predio, siempre y cuando estos no alteren el normal funcionamiento de los
minimos obligatorios. Serd facultad del Municipio la autorizacién o no en la prestacion de
nuevos servicios.

d) Una vez vencido el plazo de Concesién, las mejoras efectuadas por el
Concesionario quedardan como propiedad del Municipio, y el Concesionarioc deberd
entregarlas en buen estado de uso y mantenimiento.

*SANCIONES

ARTICULO 21°: El incumplimiento total o parcial del concesionario a cualquiera de
las obligaciones puestas a su cargo por el presente pliego o contrato de concesion, sera
sancionada con multa de hasta el maximo que fije la Ley Organica de las Municipalidades,
de acuerdo con la gravedad de la falta cometida criterio del Municipio.

En caso de reiteracion de cualquier incumplimiento previa notificacion por telegrama
colacionado u otro medio fehaciente, el Municipio dispondré la caducidad de la concesién
automaticamente, conservando el concesionario la obligacidon de continuar con el servicio
hasta tanto un nuevo concesionario se haga cargo del mismo.

ARTICULO 22°: Ademas se consideraran motivos de caducidad los siguientes:

a) Cuando medie transferencia de la concesion.

b) En caso de falta de pago de dos periodos mensuales.

¢) Cuando el monto de la deuda que el concesionario mantiene con la Municipalidad supere
el importe del inciso b) del presente articulo, sin perjuicio de las demas acciones que en el
caso corresponda.

d) Cuando el concesionario quiebre o solicite convocatoria de acreedores.

e) Falta de mantenimiento del sector concesionado.

f) La no vigencia y/o presentacién de las Pélizas solicitadas en el contrato.

LICITACION PUBLICA N° 07/2023
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ARTICULO 23°: No podrén presentarse como oferentes a esta licitacion ni integrar
sociedades para participar de la misma:
a) Los inhabilitados por condena judicial.
b) Los agentes de la administracion publica Municipal, sean del poder Ejecutivo o del
Legislativo.
¢) Los quebrados civil 0 comercialmente mientras no obtengan la rehabilitacion.
d) Los que, por incumplimiento o deficiente prestacion, tuvieren un contrato
rescindido por algin ente municipal o publico.
e) Quienes estén inscriptos en el registro de deudores alimentarios morosos.
Estos impedimentos comprenden también aquellas personas que tengan uno o mas
componentes incursos en las inhabilitaciones antes mencionadas. -

ARTICULO 24°: El adjudicatario estard a cargo de tomar a su cuenta la
contratacién de seguros de RESPONSABILIDAD CIVIL con una cobertura minima de $
10.000.000,00 (pesos diez millones con 00/100). Esta pdliza deberd presentarse en el
momento de la toma de posesién del predio y oportunamente, una vez habilitado el
comercio presentara un Seguro Integral de Comercio que incluya Cobertura de INCENDIO
suficiente para cubrir los riesgos edilicios, los bienes de esta municipalidad, de terceros y
linderos. Estas poélizas contendrdn la “CLAUSULA DE NO REPETICION CONTRA LA
MUNICIPALIDAD DE MONTE". Seran emitidas por una Compaiiia Aseguradora acreditada y
a entera satisfaccion de la Municipalidad. Asimismo, los comprobantes de pago
actualizados deberdn ser presentados en el momento del pago del canon mensual o
cuando la municipalidad lo solicite, bajo pena de caducidad de la Concesion. Estas polizas
se actualizaran en forma anual de acuerdo al indice inflacionario oficial. -
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Licitacion Publica N° 07/2023

El que suscribe DNI

N° en su caracter de TITULAR /
APODERADO de :
constituyendo domicilio especial a los efectos de esta contratacion en la calle
N° de la localidad de

Partido de Monte, Provincia de Buenos Aires.

Se presenta en la Licitacién Publica N° 07/2023 declarando expresamente que para cualquier
cuestion judicial que se suscite, acepta someterse exclusivamente la jurisdiccion de los
tribunales ordinarios del Departamento Judicial La Plata, renunciando a cualquier otro fuero o
jurisdiccidén que pudiera corresponder. -

Asimismo, se obliga a notificar los cambios de domicilio por escrito a la Municipalidad,
siempre dentro del Partido de Monte, Provincia de Buenos Aires.

Toda notificacién deberé ser hecha por escrito, y serd vélida en este domicilio especial o
en el modificado que haya sido notificado fehacientemente.

De igual manera manifiesto con cardcter de declaracion jurada conocer y aceptar las
condiciones del presente pliego. el cual firmo en todas sus fojas.

MEORIR. oiallicinninilinnunawnie 2023+

Firma del titular o apoderado
ACIATACION: .ovveeeireeeserseeremnisaeerssssssrsanssns
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Modelo 2
Licitacién Ptblica N° 07/2023
Cotizacién
Monte, de de 2023
OFERENTE
e 1T T T T
DOMICILIO
CRNE v e s e R e e e e T s N e S A S AR
LOCBIEAR . .ot iiiniisivs it st e s s aisessssnnsy PTOVIDGES de Buenos Aires.
DESCRIPCION DEL OBJETO DE LA Cotizacion del Cotizacion del
LICITACION canon mensual en | canon mensual
cantidad de en cantidad de
modulos pesos
CONCESION DEL PARADOR
ftem1 | GASTRONOMICO SOBRE TERRENOS $
UBICADOS EN LA RIBERA SUDOESTE
DE LA LAGUNA DE MONTE, DE
PROPIEDAD MUNICIPAL DENOMINADO
PARADOR 5 - SECTOR P5.

Cotizacion del canon mensual en médulos expresado en letras:

Cotizacion del canon mensual en pesos expresado en letras:

El canon mensual minimo a pagar se fija en QUINIENTOS (500) MODULOS de la categoria
minima del agrupamiento administrativo del escalafén municipal para remuneraciones
mensuales, cuyo valor de referencia al 17 de Agosto de 2023 es de § $275,80 (pesos doscientos
setenta y cinco con 80/100).

PERIODO DE GRACIA SOLICITADO: (COMO MAXIMO 36 MESES)

PLAZO PRETENDIDO DE LA CONCESION ANOS (MAXIMO 15 ANOS)

Firma del titular o representante
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ESPECIFICACIONES TECNICAS PARTICULARES

PARTIDO: MONTE
LOCALIDAD: SAN MIGUEL DEL MONTE
OBRA: SECTOR P5 - PARADOR 5

OBRA: La obra comprende la intervencién de un sector de la ribera de la
Laguna de Monte, conocida como la Isla, en la que se debera realizar la
construccién de un parador/proveeduria con bafios publicos y una intervencion
del predio integrado por estacionamiento publico, porteria, luminarias, forestacion,
mobiliario urbano, esparcimiento y juegos de aventura, senderos peatonales y

pasarelas.-

MEMORIA TECNICA DESCRIPTIVA - GENERALIDADES

Para la cotizacién y ejecucién de los trabajos, se tendran en cuenta todos
los documentos que conforman el presente Pliego Licitatorio (Pliego de Bases y
Condiciones Generales, Planos y Planillas de Arquitectura, Especificaciones

Técnicas generales)

Todo lo dibujado y especificado en el presente Pliego de Licitacién, debera
ser provisto y quedar incluidos en la propuesta econémica del oferente, no dando

lugar a ningun tipo de reclamo una vez contratada la obra.

El oferente debera visitar la zona de obra y verificar los documentos que
integran el Pliego de Licitacién. En el caso de detectar algln tipo de observacion,
el oferente debera realizar la consulta, dentro de los plazos estipulados en pliego,
por escrito al departamento de compras de la municipalidad de Monte y ésta
emitira una circular con consulta respondiendo a las consultas realizadas.

Como la obra se ejecutara en una zona turistica de ribera, se deberan
extremar las medidas de seguridad, independizando las zonas de obra y acopio

de materiales.

ESPECIFICACIONES TECNICAS PARTICULARES - SECTOR Ps—PARADORs 1
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Se debera proceder a la limpieza peritdica y final, entregando el edificio y\'
sus obras anexas, en perfecto estado de funcionamiento y limpieza. Todos los
materiales derivados de la demolicion, quedaran en posesion de la Municipalidad
para lo cual, la inspeccién de obra, realizara un acta detallando los materiales

entregados. Dicha acta estara firmada por la contratista y el inspector de obra.

SECTOR 1 - OBRAS EDILICIAS

PARADOR/PROVEEDURIA

La obra comprende la construccion de un parador/proveeduria mas bafios
publicos integrados, compuesto por los siguientes locales: depoésito (local 1),
cocina (local 2), depésito (local 3), sanitario personal (local 4), local comercial
(local 5), sanitario femenino (local 6), sanitario masculino (local 7).

Previamente al inicio de la obra propiamente dicha, se debera desmontar la
totalidad de mesas y bancos, demoler parrilas de mamposteria, desmontar
columnas de iluminacién, demolicion en su totalidad de edificacion existente,
desmonte de cerco perimetral de madera con pilares y tranquera, retirar el suelo
vegetal en sectores a construir y rellenar con suelo seleccionado en capas que no
superaran los 20cm de espesor hasta llegar al nivel indicado en plano y desmonte
en sector de nuevo estacionamiento vehicular.

Se realizara la totalidad de la obra con profesional a cargo. El proyecto de
la estructura de fundacion propuesto es mediante zapata viga-corrida o platea.
Cualquier variacién de la fundacién, dentro de las posibilidades mencionadas, no
introducirad variaciones en los costos de ejecuciéon. No obstante, se encuentra
expresamente aclarado en los planos de Estructuras que “el oferente realizara
todas las previsiones y estudios necesarios para confeccionar su oferta, tanto en
la verificacién de las caracteristicas mecanicas del suelo (estudio de suelos),
niveles, rellenos, interferencia con fundéciones existentes como en el proyecto
estructural.”

Respecto de la estructura de fundaciones, sera plausible de llamado de

atencién bajo apercibimiento en Orden de Servicio si no se comunica a la
inspeccion, del dia de llenado de las fundaciones. Por lo que el oferente, debera
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notificar en nota de pedido a la inspeccién de obra, la fecha de volcado
hormigén confirmando su presencia, con Orden de Servicio.

No debera hormigonarse ninguna etapa de la estructura de la obra sin la
presencia del inspector designado en la obra. Las vigas de fundacion en su base
se le proyectaran una mezcla de hormigén pobre de limpieza, para impedir que la
tierra y/o basura quede inmersa en el hormigén de colado en vigas de fundacién.

Se realizaran capas aisladoras de ladrillo comun de 0,20x0,30 y se
levantaran muros de ladrillo hueco ceramico de 18x19x33cm.

Se realizaran cielorraso de PVC color blanco en todos los locales.

Se ejecutaran contrapisos sobre terreno natural, de hormigon de cascote
de espesor 15 cm de espesor, se colocaran como pisos interiores de granito
pulidos a plomo y zécalos del mismo material en depésito (local 1), cocina (local
2), deposito (local 3), sanitario personal (local 4), sanitario femenino (local 6) y
sanitario masculino (local 7), En el local comercial (local 5) se colocara piso de
madera segln proyecto.

Los revoques seran hidréfugos y gruesos bajo revestimiento y se ejecutara
pintura total interior y exterior de los sectores intervenidos.

En depésito (local 1), cocina (local 2), depésito (local 3), sanitario personal
(local 4), sanitario femenino (local 6) y sanitario masculino (local 7), se colocara
revestimiento ceramico de 20x20 cm color blanco mate hasta el nivel de
cielorraso.

En el acceso a cada local se colocaréan solias de granito natural de 2.5cm
de espesor y umbrales del mismo material en las salidas a espacios exteriores.

La cubierta sera de chapa acanalada galvanizada N° 25 sobre estructura
metalica segun calculo, desaguara a dos aguas hacia canaleta embutida.

El revestimiento exterior de muros y estructura metalica segln calculo
deberan ser en madera saligna cepillada curada y pintada, con la alternativa de
poder combinar este Ultimo con chapa acanalada color negro. Pudiendo presentar
revestimiento alternativo superador al del proyecto de manera opcional
(obligatoriamente cotizar el propuesto por el municipio).

Se colocaran vidrios laminados de seguridad 3+3mm y 5+5mm en todos

los pafios.
Se realizara pintura completa (interior/exterior) de todo el sector

intervenidos.
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Todos los trabajos seran ejecutados segun lo especificado en el Pliegc:'"'

Especificaciones Técnicas Generales.
En cuanto a las instalaciones:

Se debera realizar una perforacion para la extraccion de agua, en la ribera
donde se encontrara ubicado el parador/proveeduria.

El oferente tiene a su cargo la tramitacion de la conexion de energia
eléctrica (prestaria Cooperativa Eléctrica de Monte LTDA).

En cuanto a la conexién de gas, el oferente tendra a su cargo la conexion a
red (Prestataria Camuzzi S.A.) y de ser gas envasado ante el proveedor que
tenga provisién en la zona con anterioridad. La ubicacion del sector a instalar
tanto los garrafones y/o chancha de gas debera ser aprobado por esta
Municipalidad.

En cuanto a la red cloacal, el oferente tendra a su cargo el sistema de
tratamiento de efluentes cloacales, el cual debera ser aprobado por la direccion
de Medio Ambiente de este Municipio, hasta que se habilite la red cloacal donde

debera conectarse a la misma.
En cuanto al equipamiento se colocara:

En la cocina (local 2) se colocara una cocina industrial de acero inoxidable
de seis hornallas, dos piletas de acero inoxidable de 50x50cm y 40cm de
profundidad provista de griterias de primera marca, un termo tanque de 160lts de
alta recuperacion, tres mesadas de granito natural sobre estructura metalica.

En sanitario femenino (local 6) se colocaran 1 inodoro para discapacitados,
los artefactos componentes del sanitario para discapacitados seran de igual o
similar caracteristica, funcionalidad y calidad a la linea espacio de Ferrum y 2
bachas de acero inoxidable de 40cm de diametro provista de griferia tipo
presmatic y 1 inodoro comiin. Se colocara mesada de granito natural de 2.5cm de
espesor apoyada sobre tubos metalicos estructurales de 50x50mm pintados con
pintura epoxi. Los desagiies a la vista seran cromados al igual que las llaves de
paso. Se colocara un espejo de 1.29x0.80m, dos jaboneras y un portarrollo.

En sanitario masculino (local 7) se colocaran 1 inodoro para

discapacitados, los artefactos componentes del sanitario para discapacitados
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de Ferrum y 2 bachas de acero inoxidable de 40cm de diametro provista de
griferia tipo presmatic y 2 migitorios. Se colocara mesada de granito natural de
2.5cm de espesor apoyada sobre tubos metalicos estructurales de 50x50mm
pintados con pintura epoxi. Los desagies a la vista seran cromados al igual que
las llaves de paso. Se colocara un espejo de 1.29x0.80m, dos boneras y un
portarrollo.

En sanitario personal (local 4) se colocaran, un inodoro de igual o similar
caracteristica, funcionalidad y calidad a la linea espacio de Ferrum y una bacha
de acero inoxidable de 40cm de diametro provista de griferia tipo presmatic. Se
colocara mesada de granito natural de 2.5cm de espesor apoyada sobre tubos
metalicos estructurales de 50x50mm pintados con pintura epoxi. Los desagles a
la vista seran cromados al igual que las llaves de paso. Se colocara un espejo de
0.38x0.80m, una jabonera y un portarrollo.

En el local comercial (local 5) se colocara una pileta de acero inoxidable
provista de griterias de primera marca y mesada de granito natural sobre

estructura metalica. Mesada de madera dura espesor 1"
En cuanto a las carpinterias se colocaran:

En depésito (local 1), una puerta tipo P1 de 1.2m, una ventana tipo V1 de
0.50m, estanterias de madera.

En cocina (local 2), dos puertas tipo P2 de 0.90m, dos ventanas tipo V1 de
0.50m, mueble bajo mesada y estanterias de madera. Dos rejas de malla de
metal desplegado tipo R1 de 0.75m.

En depésito (local 3), estanterias de madera.

En sanitario personal (local 4), una puerta tipo P3 de 0.70m, una ventana
tipo V1 de 0.50m.

En sanitario femenino, dos puertas tipo P2 de 0.80m, una puerta tipo P3 de
0.70m y dos ventanas tipo V1 de 0.50m, una reja de malla de metal desplegado
tipo R1 de 0.75m.

En sanitario masculino, dos puertas tipo P2 de 0.90m, dos ventanas tipo V1
de 0.50m, una reja de malla de metal desplegado tipo R1 de 0.75m.

En local comercial, cuatro rejas de malla de metal desplegado tipo R2 de

0.95m y dos rejas de malla de metal desplegado tipo R3 de 0.90m. Estas pueden
ESPECIFICACIONES TECNICAS PARTICULARES —SECTOR Ps—PARADORs §

Monte %E ,




1 MUNICIPIO DE

MONT ‘
Monte

ser reemplazadas por aberturas con el fin de poder trabajar el lugar en todas Iaé‘-;.. 4

estaciones del afio.-

Todas las aberturas de los locales deberan ser tipo linea modena color
negro con doble vidrio laminado de seguridad 3+3mm y 5+5mm.

PORTERIA -~ SEGURIDAD — CARTEL INGRESO

Para el control del ingreso de peatones al predio, se debera
materializar una porteria con barrera, de igual materialidad que el
parador/proveeduria, en su interior cuenta con un espacio para la atencion,
kitchenette y bafio privado, segun plano adjunto.-

Se realizara la totalidad de la obra con profesional a cargo. El proyecto de
la estructura de fundacion propuesto es mediante zapata viga-corrida o platea.
Cualquier variacién de la fundacién, dentro de las posibilidades mencionadas, no
introducira variaciones en los costos de ejecucién. No obstante, se encuentra
expresamente aclarado en los planos de Estructuras que “el oferente realizara
todas las previsiones y estudios necesarios para confeccionar su oferta, tanto en
la verificacién de las caracteristicas mecanicas del suelo (estudio de suelos),
niveles, rellenos, interferencia con fundaciones existentes como en el proyecto
estructural.”

Respecto de la estructura de fundaciones, sera plausible de llamado de
atenciébn bajo apercibimiento en Orden de Servicio si no se comunica a la
inspeccién, del dia de llenado de las fundaciones. Por lo que el oferente, debera
notificar en nota de pedido a la inspeccién de obra, la fecha de volcado de
hormigén confirmando su presencia, con Orden de Servicio.

No debera hormigonarse ninguna etapa de la estructura de la obra sin la
presencia del inspector designado en la obra. Las vigas de fundacién en su base
se le proyectaran una mezcla de hormigén pobre de limpieza, para impedir que la
tierra y/o basura quede inmersa en el hormigén de colado en vigas de fundacion.

Se realizaran capas aisladoras de ladrillo comin de 0,20x0,30 y se
levantaran muros de ladrillo hueco ceramico de 18x19x33cm.

Se realizaran cielorraso de PVC color blanco en todos los locales.
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Se ejecutaran contrapisos sobre terreno natural, de hormigon de cas
de espesor 15 ¢cm de espesor, se colocaran como pisos interiores de granit

pulidos a plomo y z6calos del mismo material.

La cubierta serd de chapa acanalada galvanizada N° 25 sobre estructura
metalica segln calculo, desaguara a dos aguas hacia canaleta embutida.

El revestimiento exterior de muros y estructura metalica segun calculo
deberan ser en madera saligna cepillada curada y pintada, con la alternativa de
poder combinar este Ultimo con chapa acanalada color negro. Pudiendo presentar
revestimiento alternativo superador al del proyecto de manera opcional
(obligatoriamente cotizar el propuesto por el municipio).

En cuanto a las aberturas se colocaran, una Puerta de chapa inyectada
color negro tipo P1 de 0.90m, una Puerta placa tipo P2 de 0.70m, una Ventana
tipo V1 de 0.60m x 0.40m, una Ventana tipo V2 de 1.00m x 0.80m, una Ventana
tipo V3 de 1.20m x 0.80m y una Ventana tipo V4 de 2.00m x 0.80m. Todas las
aberturas (ventanas) seran tipo linea modena color negro con doble vidrio
laminados de seguridad 3+3mm y 5+5mm en todos los pafios.

Se realizara pintura completa (interior/exterior) de todo el sector

intervenidos.

Sujeto a dicha estructura se colocéra un cartel con el nombre indicativo del
parque a modo de portal de ingreso, su materializacion debera ser con materiales
de iguales caracteristicas a la porteria y parador/proveeduria con la finalidad de
que todo en su conjunto tenga una misma imagen y lectura.
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SECTOR 2 - INTERVENCION URBANA DEL PREDIO

ESTACIONAMIENTO VEHICULAR

Se debera retirar el suelo vegetal en sector de estacionamiento vehicular y
rellenar con suelo seleccionado en capas que no superaran los 20cm de espesor
hasta llegar al nivel indicado para poder realizar la terminacién en conchilla o

piedra.
En el caso que el oferente proponga una materialidad superadora debera

cotizar ambas opciones.
Ver plano adjunto de su localizacion.

ESTACIONAMIENTO MOTOS Y BICICLETAS

Se debera retirar el suelo vegetal en sector de estacionamiento de motos y

bicicletas y rellenar con suelo seleccionado en capas que no superaran los 20cm
de espesor hasta llegar al nivel indicado para poder realizar la terminacion en

conchilla o piedra.
En el caso que el oferente proponga una materialidad superadora debera

cotizar ambas opciones.

CERRAMIENTO DEL PREDIO

El predio deber4 quedar en su totalidad ABIERTO para la libre circulacion
del peaton.

SENDEROS PEATONALES - PASARELAS

Construccion de senderos peatonales internos realizado en piedra partida,
rodajas de troncos o cualquier materialidad de no altere las condiciones del medio
natural, no se podra utilizar hormigén armado, la demarcacién sera segun plano

adjunto.
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Construccién de pasarelas, puentes para unir las islas, materializados en
hierro estructural y madera, con barandas de 0.80cm de altura. Ver plano de

proyecto.-

ILUMINACION

lluminacién del predio serd mediante la utilizacion de 10 (diez) columnas,
tipo alumbrado publico de doble brazo, de altura minima libre 6 metros, con
artefacto de iluminacién led minimo de 100 W, segun plano adjunto. (se deberan
retirar las preexistentes en la isla, dichos artefactos quedaran a disposicion de la
municipalidad de Monte)

lluminacién del sendero peatonal externo, con 16 (dieciséis) columnas de
alumbrado publico de altura libre de 3 metros, con artefacto de iluminacién led
minimo de 100w, se debera dejar una distancia de 25 metros entre cada una,
segun plano adjunto.-
Dicho proyecto de lluminacién deberd ser presentado y aprobado por la

Subsecretaria de Obras Publicas.-
El tendido de alimentacién debera ser subterraneo, y debera colocarse un tablero

de comando con fotocontrol.

El concesionario debera adquirir, instalar y proveer de electricidad a un
minimo de 8 (ocho) camaras de video vigilancia de acuerdo a las indicaciones de
la Direccién de Convivencia Ciudadana, de las cuales 2 (como minimo) estaran
direccionadas a la observacion del area de la via publica que rodea el sector

concesionado.

RECREACION

Se pretende para el predio conocido como la Isla la realizacion de un
PARQUE AVENTURA, donde se instalaran diferentes juegos para explorar la
aventura, diversion y adrenalina, como también el equilibrio, la exploracién y el
razonamiento.

Se busca que dicho predio quede lo mas agreste posible, por lo que la
materialidad de los juegos deberan ser de madera, con cuerdas y redes.
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Los Juegos estaran destinados a toda la franja etaria, desde nifios has

adultos, para vecinos residentes de monte y turistas.

Entre los juegos a instalar se encuentran, pudiendo agregarse los que se

sean necesarios:

*TIROLESA: consiste en una polea suspendida por cables montados en un
declive o inclinacion. Estan disefiados de modo que una o varias personas se
impulsan por gravedad, y pueden deslizarse desde la parte superior hasta el

fondo mediante un cable, usualmente de acero inoxidable.

*MURO DE ESCALADA:La escalada es una actividad que consiste en
realizar ascensos sobre paredes, valiéndose de la fuerza fisica propia.
Consiste en una pared vertical de madera con diferentes mecanismos u

objetos de agarre.

*ARBORISMO: Actividad ludico-deportiva que consiste en realizar recorridos
de equilibrio y habilidad entre los arboles a partir de circuitos acondicionados a
diversas alturas y con distinta dificultad. Para este caso se construiran torres de
madera simulando arboles por los que se utilizaran mecanismos de suspension

para la vinculacién de cada una de ellas.

*“TELARANA: juego de escalada horizontal, donde se forma una telarafia

con sogas para llegar a un extremo mas elevado que el punto de salida.

*EQUILIBRIO: estructura tipo pérgola donde se dispondran argollas
metalicas para colgarse y palos horizontales para cruzar caminando manteniendo

el equilibrio.

*SECTOR JUEGOS INFANTILES: ejecucion de recreacion para nifios con
juegos infantiles, entre los cuales seran, hamaca, tobogan, sube y baja, calesita,
etcétera, con la instalacion de al menos 3 (tres) juegos infantiles adaptados.
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*SECTOR DE RELAJACION: en el extremo norte de la isla se debera dejar un
sector para la realizacion de actividades de medicacion y relajacién, yoga, reiki,

mindfulness.

*JUEGOS OPCIONALES
Se podran ubicar en el predio algunos otros juegos recreativos:

LUDICOS A GRAN ESCALA: jenja, tateti, ajedrez, mini golf, fut-pool, entre otros.

CANCHAS a eleccion para realizar algin deporte recreativo (padel, tenis,

beach volley, tejo, bochas, etc.)
GIMNASIO COMUNITARIO al aire libre.

MOBILIARIO URBANO

CARTELERIA INDICATIVA Y PREVENTIVA donde se contemple la
orientacién turistica y la preservacién del medio ambiente. Carteles minimos a
colocar: 20,00 a definir por la direccién de medio ambiente y turismo.

Colocacién de CESTOS DE RESIDUOS (como minimo 20) identificando
separacion de los mismos segun disposiciones de la Direccion de Medio

Ambiente.-

Colocaciéon de minimo 30 (treinta) BANCOS DE MADERA, distribuidos
en el predio. Pudiendo el oferente proponer alternativas superadoras para este

item.

Todas las obras a realizar deberan contar con la aprobacion de la
Subsecretaria de Obras Publicas del Municipio de Monte.
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SECTOR 3 —- PARQUIZACION Y REFORESTACION DEL PREDIO

Para la correcta comprensién del plan de parquizacién y reforestacion del
predio del Parador 5 “La Isla” se debera visualizar el plano de parquizacion que
forma parte del presente pliego, donde se dividio a las islas en Ay B y la zona C
(Borde Ribera).

Todas las obras a realizar deberan contar con la inspeccién y el
asesoramiento de la Direccion de Medio Ambiente.

e Parquizacién

v Canteros de ingreso: El proyecto prevé cuatro canteros a los lados del

ingreso al recreo. Los mismos se armaran de manera asimeétrica y con
especies de bajo mantenimiento. En este caso la plantacion debera
realizarse sobre tierra negra abonada.

<+ Cortadeira selloana (4 unidades)

» Reforestacion

v" El proyecto de obra implica la remocién de algunos arboles ejemplares en
mal estado en la isla B. Lo cual tiene un impacto ambiental, climatico y en
los ecosistemas de flora y fauna locales, asi como también de los vecinos.

a) Cantidad de arboles a extraer: 6 ejemplares.
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b) Cantidad de plantas para reforestar: 18 arboles nuevos

(Salixbabylonica — Sauce Llordn)

&

v En la isla A no se removera ningun ejemplar en buen estado de los que ya
se encuentran en el lugar como las palmeras (4) y Sauces (2), para evitar
un impacto negativo y perjudicar dichas especies. Por consiguiente se
forestara con nuevos ejemplares, donde las especies a plantar seran
nativas porque tienen mejor ad;aptacién. desarrollo mas rapido y son
refugio de la fauna local. A continuacién se listan las especies y su

ubicacién se encuentra sefnalada en el plano adjunto.

++ Salixbabylonica (Sauce Llorén) - (17 unidades)
< Erythrina crista- galli (Ceibo) - (14 unidades)

En todos los casos la plantacion debera realizarse sobre tierra negra
abonada, con colocacién de tutor, protector de tallo para bordeadora y

proteccion contra hormiga.
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v En la zona C, sector peatonal lateral a Av. 2 de Abril no se removera
ningun ejemplar en buen estado de los que ya se encuentran en el lugar
como las palmeras (2) y Alamos (10), para evitar un impacto negativo y
perjudicar dichas especies. Por consiguiente se forestara con nuevos
ejemplares, donde las especies a plantar serdn nativas porque tienen
mejor adaptacién, desarrollo mas rapido y son refugio de la fauna local. A
continuacién se listan las especies y su ubicacion se encuentra senalada

en el plano adjunto.

% HandroanthusAlbus (Lapacho Amarillo) - (12 unidades)
% Taxodiumdistichum (Ciprés de los Pantanos) - (6 unidades)

En todos los casos la plantacion debera realizarse sobre tierra negra
abonada, con colocacién de tutor, protector de tallo para bordeadora y

protecciéon contra hormiga.
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osra: SECTOR P5 - Parador 5

PLAN INTEGRAL
DE DESARROLLO
COSTERO

JURISDICCION; San Miguel del Monte

LOCALIZACION:

ISLA EN LAGUNA DE MONTE - AV 2 DE ABRIL

LAGUNA DE
MONTE

NOMBRE DE PLANO:

IMPLANTACION

Subsecretaria de Obras Publicas b DE PLANG: Po 1
Planeamiento Urbano y Territorial § ——
Municipalidad de Monte ESCALA
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LAGUNA DE
MONTE

A

Subsecretaria de Obras Publicas
Planeamiento Urbano y Territorial
Municipalidad de Monte
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JURISDICCION: San Miguel del Monte

LOCALIZACION:

ISLA EN LAGUNA DE MONTE - AV 2 DE ABRIL

NOMBRE DE PLANO:

PROYECTO URBANO
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ESCALA: 1:500







‘osRa SECTOR P5 - Parador 5
PLAN INTEGRAL JURISDICCION: San Miguel del Monte
DE DESARROLLO
COSTERO

LOCALIZACION:

ISLA EN LAGUNA DE MONTE - AV 2 DE ABRIL

LAGUNA DE
MONTE

- ...

PROYECTO PARADOR

Subsecretaria de Obras Publicas W RIS FLANG: P 0 3
Planeamiento Urbano y Territorial
Municipalidad de Monte ESCALA: 1:100







PLAMINTEC RN | o ScCTORPS-Pamdors
DE DESARROLLO JURISDICCION: San Miguel del Monte
COSTERO

LOCALIZACION:

ISLA EN LAGUNA DE MONTE - AV 2 DE ABRIL

LAGUNA DE
MONTE

PROYECTO PORTERIA - CARTEL INGRESO

Subsecretaria de Obras Pablicas | oervo: P04
Planeamiento Urbano y Territorial
Municipalidad de Monte ESCALA: 1:100




oera: SECTOR PS5 - Parador

JURISDICCION: San Miguel del Monte

PLAN INTEGRAL
DE DESARROLLO
COSTERO

LOCALIZACION:

ISLA EN LAGUNA DE MONTE - AV 2 DE ABRIL

LAGUNA DE
MONTE

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

Subsecretaria de Obras Publicas WIS P 0 5
Planeamiento Urbano y Territorial
Municipalidad de Monte ESCALA: 1:100




osra: SECTOR P5 - Parador 5 = > )

PLAN INTEGRAL £ ~<E 3

JURISDICCION: San Miguel del Monte \

DE DESARROLLO S
COSTERO

LOCALIZACION

ISLA EN LAGUNA DE MONTE - AV 2 DE ABRIL

LAGUNA DE
MONTE

Il NOMBRE DE PLANO:

MOBILIARIO URBANO

¥

Subsecretaria de Obras Pablicas | Voerne: P0G
Planeamiento Urbano y Territorial

Municipalidad de Monte ESCALA:
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PLAN INTEGRAL osra  SECTOR PS5 - Parador 5
DE DE S ARROLLO JURISDICCION: San Miguel del Monte %
COSTERO e

LOCALIZACION:

ISLA EN LAGUNA DE MONTE - AV 2 DE ABRIL

LAGUNA DE
MONTE

-

NOMBRE DE PLANO:

PROYECTO PAISAJISTICO

Subsecretaria de Obras Pablicas | *oervo P OQ7
Planeamiento Urbano y Territorial

Municipalidad de Monte ESCALA: 1:500







