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MONTE
Provincia de Buenos Aires

El HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE, sanciona con fuerza de:

ORDENANZA. -

ARTICULO 1°: Convalidase el Decreto N° 554/2007, dictado por el Departamento
Ejecutivo Municipal mediante el cual se establecen las normas aplicables y las
obligaciones para los emprendedores de todas las subdivisiones de tierras que se
realicen en el Partido de Monte, bajo cualquiera de las formas legales existente y/o a
crearse en la Provincia, quedando contemplado las Propiedades Horizontales, el cual
como anexo 1 forma parte integrante de la presente.

‘ ARTICULO 2°: Comuniquese, Registrese y Archivese. —

Dado en sala de sesiones a los 23 dias del mes de agosto de 2007. —

JUAN LUIS «
PRESIDENTE
H.C.D. MONTE
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WWW.MONTE.GOV.AR
VISTO:

Que el partido de Monte se encuentra transitando una etapa con un gran cambio
respecto de la creacion, ampliacion y reestructuracion de nuevos ntcleos urbanos.

Que resulta indispensable legislar al respecto a fin de organizar una efectiva
utilizacién y optima ocupacién y aprovechamiento del uso del suelo. previendo las “-ﬂ
condiciones minimas que deben tener estos nicleos a fin de lograr en un futuro un -
adecuado desarrollo, acorde a las necesidades de nuestra comunidad. Y:

CONSIDERANDO:

Que la Ley N° 8912 de ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y USO DEL SUELO
en su Capitulo IV DE LA INFRAESTRUCTURA, LOS SERVICIOS Y EL
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO, segun las zonas y/o arcas prevee la infraestructura y

. servicios esenciales con que deben contar dichos espacios.

Exclusivamente menciona las Areas Urbanas y Zonas Residenciales Extraurbanas, y
respecto de Otras Zonas especifica que se regiran por analogia con los servicios exigidos
para las dos primeras zonas mencionadas y que segin las necesidades de cada caso.
deberan establecerse por LOS MUNICIPIOS.

Por lo que este Departamento Ejecutivo teniendo la responsabilidad primaria del
ordenamiento territorial, conforme lo normado por la Ley mencionada, este Proyecto de
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Ordenanza constituye una herramienta fundamental para la organizacion de los loteos a 4
; . fEvas A % . .

realizarse por entes privados y/o publicos en el Distrito de San Miguel del Monte, toda vez «ngd

que el ordenamiento territorial resulta un proceso de planeamiento y conjunto de acciones 4

técnico-politico-administrativas, para un eficiente desarrollo.

Que el estado municipal debe bregar por la prosperidad tanto de la comunidad como
de las personas en particular para que de ello resulte un sociedad ordenada y fecunda que
siete sus bases en politicas de estado como lo es la utilizacion racional del suelo.

Que dicha utilizacion racional del suelo favorece y se interrelaciona con otras
politicas de estado como el desarrollo economico de Monte, que no debe ser abandonado al

P arbitrio de unos pocos sino que el Estado debe coordinar las iniciativas de los particulares y
. la accion misma de éste.

Con la coordinacion de la utilizacion racional del suelo se propende la realizacion
de loteos que una vez concluidos y puestos los lotes a la venta por los emprendedores
mejorara la calidad de vida de los futuros habitantes de esos lotes con los servicios.
mejorando a su vez la salud publica, la seguridad publica, el medio ambiente y las
desigualdades sociales. "

Que ademas esto otorgara seguridad juridica a las transacciones inmobiliarias
depurando el mercado con lotes dptimos, con servicios y titulos perfectos.

Que el fin ultimo de esta politica resulta el bien comun, ¢l cual debe ser buscado por
el estado municipal armonizando la actividad privada con el accionar conjunto del estado. a
los fines de otorgar a los ciudadanos una mejor calidad de vida.

Que con la utilizacion racional del suelo ser vera favorecida toda vez que
reglamentar aspectos de relevancia en los loteos a realizarse y los pendientes de apertura se
otorgara a los adquirentes parcelas que brinden los servicios esenciales evitando la
contaminacion de las napas , del medio ambiente y disminuyendo asi los riesgos en la
salud.

Que la adopcion de esta politica vera reflejado su beneficio en la proteccion a un
medio ambiente sano que permita condiciones dignas de vida, generando ademads optimas
condiciones de salud publica, de seguridad, lo que redunda en igualdad y equidad conforme
principios constitucionales establecidos en el Articulo 41 de nuestra carta magna
mejorando de esta manera la calidad de vida de todos los ciudadanos de Monte.

Que conforme lo mencionado precedentemente, todos los ciudadanos gozan del "
derecho a un medio ambiente sano. equilibrado apto para el desarrollo humano, por ello ¢l
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Estado debe proteger y garantizar este derecho a traves de la utilizacién racional del suelo.

evitando comprometer a las generaciones futuras. -
Este uso racional del suelo permitird en los nuevos emprendimientos generar
Optimos loteos conforme la normativa en materia hidraulica, de salud y medio ambiente.
Que toda esta normativa tiende al bien comun que abarca el conjunto de condiciones
de vida social con las cuales los hombres y las familias pueden desarrollarse libremente.
Que es indispensable que el Estado Municipal no sea un ausente en cuestiones tan
importante y que puedan comprometer el futuro del pueblo de Monte y que deben obrar con
un sentido de responsabilidad procurando con eficacia un desarrollo armonico de todos los
miembros de la comunidad.
Que ademds esta norma constituye un complemento indispensable de la Ordenanza
N° 1013 y la Ordenanza N° 3306, justificando la necesidad y urgencia de su dictado durante
. el receso del Departamento Deliberativo, atento el advenimiento de loteos en el partido. o
Por lo tanto EL. INTENDENTE MUNICIPAL ad referéndum del HONORABLE “‘!&
CONCEJO DELIBERANTE. DECRETA

DE LOS SERVICIOS

ARTICULO 1°: Respecto de las dreas que norma la Ordenanza N° 1013 en su articulo 3

(Area U-subarea urbanizada-SU-, Subarea Semiurbanizada con Servicios-SUCS- y Subarea

semiurbanizada Sin Servicios-SUSS-, y también las zonas Rurales Extra Urbanas-REU-, en

las cuales los entes publicos y/o privados emprendan la creacién, ampliacion y

reestructuracién de nuevos nucleos urbanos (loteos), deberdn contar con la instalacion de

la red interna de los siguientes servicios esenciales:

Agua Corriente,

Red Cloacal,

Energia Eléctrica Domiciliaria,

Desagties pluviales,

. Apertura de calles con cordon cuneta, de acuerdo a las caracteristicas particulares e
de cada nucleo. e

También se preveran a las subdivisiones que se pretendan realizar de las zonas rurales. de

las que se encuentren cercanas de la planta urbana y extraurbana.
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ARTICULO 2°: Lo expuesto precedentemente debera ser realizado bajo la responsabilidad.
costa y cargo de los desarrolladores de los mentados emprendimientos.

ARTICULO 3°: Autoricese al Departamento Ejecutivo a conveniar con los emprendedores,
pautando plazos y formas que viabilicen la concrecion del emprendimiento de acuerdo a su
naturaleza, a fin de implementar el presente y de concretar la proyeccion de loteos que
favorezcan el crecimiento del partido.

ARTICULO 4°: El emprendedor debera presentar ante el Municipio conjuntamente con la

solicitud de visado de los planos de subdivision, el estudio de prefactibilidad hidraulica.

cloacal. energia cléctrica realizado por las empresas proveedoras de éstos, condicion

indispensable para la evaluacion para la subdivision de la tierra. _ ”‘-ﬁ
Una vez evaluada la documentacion y los requisitos legales exigidos por esta Ordenanza y .y
demas normativas Nacionales y/o Provinciales vigentes en la materia, la Municipalidad

realizara el Visado correspondiente de los planos. el cual NO OTORGARA EL PERMISO

MUNICIPAL PARA LA SUBDIVICION, el cual estard sujeto. a los establecido en los

articulos siguientes.

ARTICULO 5°: Sera optativo para el emprendedor la presentaciéon de los anteproyectos
correspondientes a los servicios de Gas, Telefonia y Television por Cable.
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ARTICULO 6°: Los loteos abiertos deberdn respetar el nivel de cota correspondiente que
asegure que no se verd afectado en un futuro por inundacion alguna para lo cual el
emprendedor deberd solicitar conjuntamente con el visado de los planos en cuestion el
informe correspondiente por ante la Direccion de Hidraulica de la Provincia de Buenos
Aires, y en caso de ser necesario el relleno del loteo serd a costa exclusiva del
emprendedor, el que a la apertura del loteo deberd tener el nivel pertinente .

Asimismo el emprendedor debera presentar ante esta Municipalidad el correspondiente
informe de impacto o aptitud ambiental del emprendimiento.

ARTICULO 7°: Con posterioridad a la aprobacion de los planos por la Direccion de
Geodesia de la Provincia de Buenos Aires, deberd indefectiblemente para la apertura y
comercializacion de los lotes presentar ante la Municipalidad, la documentacion
correspondiente a dicha aprobacion, oportunidad en que se otorgara en forma definitiva la
AUTORIZACION MUNICIPAL para la subdivision, condiciéon indispensable para la
ejecucion del proyecto.

Luego de esta Autorizacion, la Municipalidad realizara las Inspecciones pertinentes.
mediante la Direccion de Obras Publicas, a los efectos de constatar el cumplimiento de lo
aqui normado.

DEL INCUMPLIMIENTO

ARTICULO 8°: Ante el incumplimiento de los articulos mencionados con anterioridad.
seran sancionados los responsables de la subdivision y los adquirentes a cualquier titulo que
fueran de los lotes obtenidos como consecuencia de la subdivision.

Asimismo seran responsables también las Inmobiliarias y/o Rematadores Publicos y/o
cualquier persona fisica o juridica que intervengan en la comercializacion de los loteos.
Todos ellos en forma solidaria mancomunada e ilimitada de acuerdo al incumplimiento
incurrido.

La sancién aplicable podrd ser de ciento cincuenta médulos a quinientos con mas la
accesoria legal de clausura del loteo en cuestion.

Entiéndase modulo por la unidad de medida utilizada en la Ordenanza N° 2238 Codigo
Contravencional Municipal en su articulo 16.

DE LAS FORMAS LEGALES

ARTICULO 9°: Esta Ordenanza sera aplicable para todas las subdivisiones de tierras que s¢
realicen el en partido de Monte, bajo cualquiera de las formas legales existentes y/o a
crearse en la Provincia, quedando contemplado las Propiedades Horizontales.

ARTICULO 8°: Comuniquese a quicn corresponda, registrese, publiquese y dese al
Registro Oficial del Municipio.-

Dr. Rogeiio Andrés Bernardeg
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